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1. BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN ,,MOLDEX / METRIC — ERWEITERUNG 2023“

GEMEINDE WALDDORFHASLACH, GEMARKUNG WALDDORF, KREIS REUTLINGEN

I  VERFAHREN

1 Aufstellungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.10.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Moldex / Metric — Erweiterung 2023“ beschlossen.

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Moldex / Metric — Erweiterung 2023 mit Begrundung,
schalltechnischer Untersuchung, Relevanzprifung zum Artenschutz und Erlauterung zum Ent-
wasserungskonzept wurde im Zeitraum 10.11.2023 bis 11.12.2023 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurdenam __. . ortsiublich bekannt gemacht.

3 Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.12.2023 aufgefordert. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB zu &aul3ern.

Die Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Walddorfhé&slach in der Sitzung
am__ . . gewurdigt.

4 Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer offentlichen Auslegung im Zeitraum vom
- . Uber die Planungen informiert. Der Zeitraum der Auslegung wurde

ortstiblich bekannt gemacht.

5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2

BauGB)
Die Behdrden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom __.__. Uber die Planung unterrichtet und zur Aul3e-
rung bis zum __ . . aufgefordert.
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6 Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

W Die fristgemalfd vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am
e gepruft. Nach Abwégung hat der Gemeinderat in gleicher Sitzung diesen Bebau-
ungsplan nach 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Planungsanlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Walddorfhaslach beabsichtigt am Standort TUbinger StralRe im Ortsteil Wald-
dorf die Entwicklung einer bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache nordlich
des Furtwegs (Gemarkung Pliezhausen). Auf dieser Flache sollen zur Standortférderung des
ortlich bedeutsamen Gewerbebetriebes Moldex / Metric zusatzliche Gewerbeflachen bereitge-
stellt werden. Der Ortlich bedeutsame Gewerbebetrieb Moldex / Metric beabsichtigt eine Er-
weiterung seiner Betriebsflache, daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist mit der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung und der Wahrung sowie dem
Schutz von Natur und Landschaft verbunden.

2 Standortalternativen

Die Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen bietet sich an diesem Standort an, da es ein
konkretes Interesse des ortlich bedeutsamen Gewerbebetriebes Moldex / Metric gibt. Es ste-
hen zwar auch an anderer Stelle restriktionsfreie Flachen zur Verfligung jedoch wére die Aus-
weisung der Flachen an anderer Stelle im Gemeindegebiet mit Blick auf die stadtebauliche
Vertretbarkeit sowie im Sinne einer Minimierung von Verkehrsaufkommen nicht vertretbar.

Abbildung 1 Auszug Regionalplan ,Neckar-Alb“ (Plangebiet rot umkreist)
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Quelle: Regionalverband Neckar Alb, 2023
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3 Plangebiet

3.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Ortsteils Walddorf, entlang der Tubinger Straf3e und
zwischen der Bundesstral3e B 27 im Westen und des bestehenden Gewerbegebiets ,Metric*
im Osten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,3 ha. Ein Grofteil des
Areals wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebiets verlauft der Zubringer
zur Bundesstrafle B 27, daran schlief3en sich im weiteren Verlauf neben weiteren landwirt-
schaftlichen Flachen gewerblich genutzte Flachen im Gewerbegebiet ,Bullenbank® an. Sidlich
des Plangebiets verlauft der Furtweg (Gemarkung Pliezhausen). Entlang des Furtwegs befin-
den sich neben weiteren landwirtschaftlichen Flachen Gebaude zur Wohnnutzung.

Abbildung 2 Luftbild riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg, Eigene Darstellung
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3.2 Stadtebauliches Konzept
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Quelle: Hank+Hirth, Freie Architekten, 2023

Im vorliegenden stadtebaulichen Konzept werden die bekannten Parameter der zukinftigen
Betriebsentwicklung abgebildet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung
von Lagerflachen sowie die Bereitstellung zusatzlicher Produktionsgebaude bauplanungs-
rechtlich vorbereitet werden.

Uber eine neue LKW-Zufahrt tiber den Zubringer zur BundesstralRe B 27 (K 6774) wird das
Gebiet fur Anlieferverkehr von Norden erschlossen und an die K 6774 (Zubringer zur Bundes-
stralRe B 27) angebunden. Abfahrender Lieferverkehr verlasst das Gebiet Uber eine, sich nach
Osten erstreckende, das gesamte Betriebsgeléande durchziehende Achse.

Im Siden des Gebiets sind Pkw-Stellplatze zur Ordnung des ruhenden Verkehrs vorgesehen.

Insgesamt wird eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets um zwei weitere Gebaude
geplant.

Das Gebiet wird von insgesamt drei Seiten (Norden, Westen, Siiden) eingegrunt, um moglichst
geringfugig in das Landschaftsbild einzugreifen.
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4 Planerische Vorgaben

4.1 Bisherige Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan mit Stand 24.04.2001 stellt fir die zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Moldex / Metric — Erweiterung 2023 folgendes dar:

- Gewerbliche Bauflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
- Landwirtschaftliche Flache 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Die an die zur Anderung angrenzenden Bereiche westlich des Areals sind als weitere Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden wird das Plangebiet durch einen Zubringer der
Bundesstral3e B 27 begrenzt.

Nordlich hiervon werden im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde weitere ge-
werbliche Flachen des Gewerbegebietes ,Bullenbank® sowie Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Ostlich des Plangebiets werden im Flachennutzungsplan Gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Unmittelbar stdlich des Gebiets verlauft die Gemarkungsgrenze. Die sidlich in Ost-West-
Richtung verlaufende Stral3e liegt bereits auf der Gemarkung Pliezhausen.

Vor dem Hintergrund der geplanten Werkserweiterung des 0rtlich bedeutsamen Gewerbebe-
triebes Moldex / Metric ist die Anderung des Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

4.2  Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und der Lan-
desplanung anzupassen. Konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestehen in
Form von Aussagen des Landesentwicklungsplans, sowie konkretisiert auf regionalplaneri-
scher Ebene in Form des Regionalplans Neckar-Alb.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden auf regionalplanerischer Ebene keine
Zielvorgaben entwickelt.

AuBerhalb des Geltungsbereiches wird ein Vorbehaltsgebiet ,Regionaler Grinzug® definiert.
Von einer Beeintrachtigung dieses Vorbehaltsgebiets ist nicht auszugehen.
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Abbildung 3: 5. Anderung zum Regionalplan 2013
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Quelle: Regionalverband Neckar-Alb, 2023

4.3

5 30, =

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem ausgewiesenen Schutzgebiet.
In der weiteren Umgebung sind Schutzgebiete ausgewiesen. In westlicher Richtung befindet
sich ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet Schonbuch).

Das Landschaftsschutzgebiet Schonbuch liegt vom Planbereich mehr als 1000 m entfernt.
Ausgehend von der im Plangebiet beabsichtigten Nutzung, der genannten Entfernung, sowie
dazwischen liegenden Verkehrsflachen und Freiflachen ist keine Beeintrachtigung der Schutz-

gebiete zu erwarten.

Vorentwurfsfassung
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Abbildung 4 Landschaftsschutzgebiet Schonbuch (griin), Plangebiet (rot umkreist)

Walddorf

Walddorfhaslach

o Dérnach

Frinkal

4.3.1 Wasserschutzgebiete

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht liegen im Plangebiet und in planungsrechtlich
relevanter Umgebung nicht vor.

4.3.2 Denkmalschutz

Schutzausweisungen nach dem Denkmalschutzrecht liegen im Plangebiet und in planungs-
rechtlich relevanter Umgebung nicht vor.

4.3.3 Schutzwiirdige Biotope nach § 30 BNatSchG / § 33 BNatSchG

Das Areal wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich des Plangebiets grenzen Biotop-
strukturen (,Feldhecken an der K 6774 nordlich Gniebel“, Stralenbegleitgrin (Béschung) und
StralRenverlauf der KreisstraRe K6774) an. Durch die direkte Anbindung der K6774 an das
geplante Baugebiet werden auf einer Flache von 63 m2 Eingriffe in den Saum des gesetzlich
geschutzten Biotops ,Feldhecken an der K6774 nordlich Gniebel“ notwendig. Die vom Eingriff
betroffene Flache ist lediglich in der Kraut- und Strauchschicht ausgebildet, wertgebende
Baumarten der Baumschicht fehlen komplett. Die Kraut- und Strauch-schicht wird von Suf3gra-
sern dominiert und ist dem Biotoptyp entsprechend ausgepragt. Aufgrund der fehlenden
Baumschicht wird der Biotoptyp 41.22 ,Feldhecke mittlerer Standorte® im Feinmodul um 2 (0]
pro Quadratmeter auf 15 OP/m2 abgewertet. Schutzwiirdige Tier- und Pflanzenarten nach §
44 BNatSchG

Im Rahmen einer durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde festgestellt,
dass im Bebauungsplangebiet fur die Artengruppen ,Vogel*, ,Fledermause” und ,Zauneidech-
sen® Habitatpotenzial vorhanden ist und ein Vorkommen sowie eine Betroffenheit nicht jeweils
ausgeschlossen werden kdnnen. Daher wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
veranlasst. Im Ergebnis der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass
zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde gem. §44 BNatSchG fur die Artengruppe ,Vogel“ im
Vorfeld der Planungsumsetzung CEF-MalRnahmen erfolgen missen.
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Ein Vorkommen der ,Dicken Trespe® kann aufgrund der Art der Bewirtschaftung der Flachen
zum Zeitpunkt der Untersuchung hinreichend sicher ausgeschlossen. Dies ist auch mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt worden.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation
der einzelnen Arten ist ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten bzw.
Artengruppen einschlief3lich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten.

4.4 Bestehende Bebauungsplane

Im Osten des Areals liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahre 2015 vor. Dieser
wird teilweise durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan ,Moldex / Metric — Erweiterung
2023 Uberlagert. Fur die Uberlagerten Bereiche gelten kinftig die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Moldex / Metric — Erweiterung 2023,

Abbildung 5 Uberlagerung des Bestandsbebauungsplanes

Eigene Darstellung, 2024

Eine Erweiterung des Geltungsbereichs war notwendiqg, da die qununqen zur Erweiterung der
gewerblichen Fldchen durch die Firma Moldex/Metric auch eine Uberbauung der ehemals als
Grunstreifen vorgesehenen Fladchen, nach sich zieht.

5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Gebietstypik und der geplanten Nutzung wird im Plangebiet
ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Un-
terbringung nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe. Die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes dient dem Schutz umliegender schutzbeddirftiger Wohnbebau-
ung.
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Aus Grunden des Immissionsschutzes flr umliegende schutzbeduirftige Nutzungen sowie aus
stadtebaulichen Grinden, werden bestimmte, allgemein oder ausnahmsweise, zuldssige Nut-
zungen, ausgeschlossen. Im Einzelnen beinhaltet dies den Ausschluss von Anlagen und Be-
trieben, welche geeignet sind, die umliegende Wohnnutzung zu beeintrachtigen.

Aufgrund der Lage am Sudwestlichen Siedlungsrand werden dartiber hinaus Anlagen fur kirch-
liche sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschlos-
sen.

Der Ausschluss von Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes dient einer Starkung des Ortskerns und
dem Verhindern eines Abwanderns von Elementen in eine Ortsrandlage. Der Ausschluss von
Tankstellen dient der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse fur die in der Umgebung liegende
schutzbedirftige Nutzung. Der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen entsprich den Vorga-
ben des Regionalplans.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Hohe der baulichen Anlagen und die Grundfla-
chenzahl bestimmt.

e Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmalf3 in Meter tber Normalhéhennull (NHN) geman
der sich auf der Planzeichnung befindlichen Nutzungsschablone festgesetzt und ist durch die
Gebaudeoberkante als oberer Bezugspunkt definiert. Als Gebaudeoberkante wird der héchst-
gelegene Abschluss einer Au3enwand oder Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut
definiert. In Verbindung mit der Festsetzung der Dachform (Flachdach) ist bei den geplanten
Gebauden der Schnittpunkt zwischen Auf3enwand und Dachhaut. Den Festsetzungen liegt ein
stadtebauliches Konzept zugrunde.

e Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl gemaf der Nutzungsschablone orientiert sich an den
Regelungen des 8§17 BauNVO. Gemal 817 BauNVO ist in Gewerbegebieten (GE) eine Grund-
flachenzahl von 0,8 zulassig. Um eine mdglichst effiziente Ausnutzung der Flache zu ermdgli-
chen wird gem. §19 Abs.4 ein Uberschreiten der gem. §17 BauNVO zulassigen Grundflachen-
zahl, mit einer GRZ von 0,9, festgesetzt.

Durch die Schaffung zusatzlichen Retentionsraums als Dachbegriinung sowie die Ausgestal-
tung der Stellplatzflachen fur Pkw mit versickerungsféahigen Materialien (Rasengittersteine) ist
eine Uberschreitung der Orientierungswerte des §17 BauNVO mit Hinblick auf eine méglichst
effiziente Ausnutzung der Flache sowie der vorgelegten stadtebaulichen Konzeption vertret-
bar.

Eine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt werden durch die Uberschreitungen nicht hervorgerufen.

53 Bauweise

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung im Gewerbegebiet und der stadtebaulichen Konzeption
wird eine abweichende Bauweise (Gebaudeldngen von mehr als 50 m, Einhaltung des Grenz-
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abstands) festgesetzt. Dies dient der Umsetzbarkeit des stadtebaulichen Konzepts. Anderer-
seits wird so ein UbermaRiges Heranrticken der vorgesehenen gewerblich genutzten Gebaude
an umliegende Wohnbebauung vermieden. Eine maximale Geb&udelénge wird durch die Fest-
setzung der Baugrenzen, in Verbindung mit einem stadtebaulichen Konzept zur Erweiterung
sichergestellt. Hierdurch wird eine Uberschreitung vertretbarer Gebaudelangen hinreichend
beschrankt.

5.4 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Festset-
zung von Baugrenzen und der Verzicht von Baulinien ermdglicht eine bauliche Flexibilitat im
Hinblick auf die Stellung und Umsetzung der baulichen Anlagen.

55 Verkehrsflachen

Aus Grinden der verkehrstechnischen ErschlieBung innerhalb des Gebietes ist sowohl eine
private StralRenverkehrsflache als auch eine offentliche Stra3enverkehrsflache festgesetzt.
Uber diese offentliche Verkehrsflache (KreisstraRe K 6774 (Zubringer zur Bundesstrale B 27)
ist die Anbindung einer LKW-Zufahrt in das Plangebiet vorgesehen

Diese Losung wurde mit dem KreisstraBenbaumt abgestimmt. Jedoch darf tiber diese Anbin-
dung im Norden des Plangebietes nur eine Zufahrt stattfinden. Die Abfahrt des Lieferverkehrs
wird Uber die 6stlich angrenzenden gewerblichen Flachen abgewickelt.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stellt die Ausschlief3li-
che Nutzung als LKW-Zufahrt sicher und dient insgesamt dem aufrechterhalten eines fliissigen
Verkehrsablaufs rund um das Plangebiet.

5.6 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellplatzen und Carports erfolgt mit Blick auf die stadtebauliche Ordnung in-
nerhalb des Gebietes auf den mit ,St* bzw. ,CP* bezeichneten Flachen. Dies dient einer Re-
duktion von Abstellvorgangen im offentlichen Raum. Mit der konkreten Verortung wird nicht
nur eine Bundelung derartiger Anlagen erwirkt, sondern auch die Funktionalitat zwischen
Hauptnutzung und verkehrlicher Nutzung gewabhrt.

5.7 Flachen fir Nebenanlagen

Zur-Umsetzung-des-Verhaben—und-ErsehlieRungsplanes-sind-Nebenanlagen sowie Anlagen

zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen sind sowohl in-
nerhalb als auch auRRerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Dies dient auch
der Berucksichtigung der ,Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installa-
tion von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
PVP{-VO)“ wonach die Flachen von Stellplatzen als zur Uberdachung mit PV-Anlagen als ge-
eignet gelten, wenn diese ausschliellich flir Pkw vorgesehen sind.

5.8 Flachen fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung

Die gemal Planzeichnung definierten Flachen fur Anlagen zur Ver- und Entsorgung dienen
der geordneten Lagerung und Entsorgung von Abfallen.

5.9 Offentliche Grunflachen

Am Nordlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein nach BNatSchG geschiitztes Biotop in
Form einer Feldhecke. Um dieses zu schiitzen und vor weiteren Beeintrachtigungen zu schiit-
zen wird am nordlichen Rand des Plangebiets eine oOffentliche Grinflache festgesetzt. Die
Festsetzung einer Grunflache am westlichen Rand dient einer weiteren Randeingriinung des
Plangebiets.
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5.10 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzungen zur Gestaltung nicht berbauter Grundsticksflache sowie zur Oberflachen-
befestigung von Stellplatzen dienen einem Erhalt natirlicher Bodenfunktionen sowie der Kom-
pensation des Verlustes unversiegelter landwirtschaftlicher Flache.

Die festgesetzten CEF-MalRnahmen dienen dem Erhalt lokaler Populationen (Halbhdhlenbri-
ter).

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel gewéhrleistet den Erhalt potenzieller um-
liegender Nahrungs-/ und Jagdhabitate von Flederméusen.

5.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Erhalt eines gewissen Grads an Durchgriinung im
Plangebiet sowie einer gewissen Abschirmung des Vorhabens gegenlber umliegenden Nut-
zungen.

Durch die Festsetzungen wird ein gewisses Mal3 an Retentionsraum fiir Niederschlag vorge-
halten, was auf eine Entlastung der értlichen Kanalnetze sowie auf den erhalt natirlicher Bo-
denfunktionen abzielt.

5.12 Grinflachen, Grunordernische MaBnhahmen und landespflegerischer Festset-
zungen

Zur Umsetzung der geplanten MaRnahmen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen. Zum Ausgleich der planbedingten Versiegelung erfolgen verschiedene
Ausgleichsmalinahmen.

Entlang der nordlichen, westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze erfolgt eine Randeingri-
nung des Plangebiets. Des Weiteren werden die Baukdrper mit Griindachern vorgesehen, um
zuséatzlichen Retentionsraum zu schaffen.

5.13 Ortliche Bauvorschriften

5.13.1 Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich sind Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis max. 15° zulassig. Dies
dient der Wahrung des ,genius loci“ sowie der Umsetzbarkeit von begriinten Dachflachen und
effizienten Nutzung von PV-Anlagen.

5.13.2 Gebé&udegestaltung

Die Festsetzung zur Gebaudegestaltung dient dem Artenschutz und soll die Fallenwirkung fur
Kleintiere minimieren.

5.13.3 Carports und Stellplatze

Die Festsetzung berticksichtigt die Aufrechterhaltung eines geordneten und sicheren Stral3en-
verkehrsablaufs.
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5.13.4 Nebenanlagen

Die Festsetzung dient einer Freihaltung eines angemessenen Lichtraumprofils an der Stral3e
~Furtweg®.

5.14 Hinweise

Die dargelegten Hinweise stellen erganzende Informationen im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dar. Sie entfalten keine bauplanungsrechtlichen
Bindungswirkungen, sondern enthalten Empfehlungen fur die bauliche Ausfuhrung.
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6 Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

6.1 Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbtro fur technischen Um-
weltschutz Dr. —Ing. Frank Droscher, Tibingen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moldex / Metric — Erweiterung 2023“ sind die ge-
werblichen Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet in der Nachbarschaft zu bewerten. Im
Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurde durch das Ingenieurbtiro gepriift, ob das
Plangebiet als uneingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden kann oder ob eine
planerische Beschrénkung der Schallimmissionen (eingeschranktes Gewerbegebiet) erforder-
lich ist.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18-005-1 (Schallschutz
im Stadtebau) sowie der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm bewertet.

e Schallschutz im Stadtebau

Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der Bauleitplanung erfolgen
grundsatzlich gemaf DIN 18005-1. Die Norm ist keine Rechtsvorschrift, gilt aber mittelbar als
anerkannte Regel der Technik.

Abbildung 6 Schalltechnische Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1

Nutzungsart Schalltechnischer Orientierungswert (OW)
Tag Nacht Nacht (nur fir

Verkehr)

Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)

Mischgebiete (MI), 60 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Kerngebiete (MK) 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

Quelle: Droscher, 2023

Folgende Zeitraume werden bei der Bewertung zugrunde gelegt:

- Tag: 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr
- Nacht: 22:00 bis 6:00 Uhr

Im Bauleitplanverfahren werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 als sach-
verstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu bericksichtigenden Ziele des Schall-
schutzes herangezogen (Gewerblicher Larm). Im Bereich des Verkehrslarms gelten die héher
angesetzten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) als
weitere Schwelle.
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e Schutz gegen Gewerbeldrm (TA Larm)

Fur den Betrieb von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen und nicht genehmi-
gungsbediirftigen gewerblichen Anlagen ist die TA Larm anzuwenden.

Grundlage der Beurteilung der Gerauschimmissionen nach TA Larm sind Beurteilungspegel
die an den mafl3geblichen Immissionsorten ermittelt werden.

Abbildung 7 Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel au3erhalb von Gebduden geman
Nr. 6.1 TA Larm

Art der baulichen Nutzung Tagzeitraum Nachtzeitraum
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
in der maRgeblichen
(lautesten) Nachtstunde
dB(A) dB(A)
Kurgebiete, Krankenh&user und 45 35
Pflegeanstalten
Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete und
by . 55 40
Kleinsiedlungsgebiete
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Industriegebiete 70 70

Quelle: Droscher, 2023

Einzelne kurzzeitige Geréauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

e Schallemissionen

Das Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden. Die genaue Nutzung der
Flachen stand zum Zeitpunkt der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung noch nicht
fest. Daher werden die Schallimmissionen der gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet
Uber typische flichenbezogene Schallleistungspegel gem. DIN 18005-1 /4/ von 60 dB/(A) fur
Gewerbegebiete im Tag und Nachtzeitraum bericksichtigt.

e Berechnung und Ermittlung der Schallemissionen

Die Schallimmissionen an den mal3geblichen Immissionsorten werden mithilfe des Berech-
nungsprogramms CadnaA, Dataakustik, Greifenberg, Version 2022 berechnet.

Die Berechnung der gewerblichen Schallimmissionen erfolgt gem. DIN 45691 /6/ Uber eine
vereinfachte Schallausbreitungsrechnung, bei der nur das Abstandsmalf3 (geometrische Schal-
lausbreitung) bertcksichtigt wird und samtliche Dampfungsglieder ausgeblendet werden. Da
weder das Gelande noch Luftabsorption und auch keine Dampfung durch Meteorologie und
Boden oder der Hohe der Quellen etc. beriicksichtigt wurden, ist tats&chlich damit in der Regel
mit geringeren Schallimmissionen zu rechnen.
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e Schallimmissionen an den maRgeblichen Immissionsorten

Abbildung 8 Lageplan der mafR3geblichen Immissionsorte

Planinhalt:
Ubersichtslageplan

5380800

Auftraggeber:
Gemeinde Walddorfhaslach

Erstellt durch:
-{ Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Droscher

\
1
|
5380750

#  |mmissionspunkt

Abgrenzung
Plangebiet

5380700

5380650
I

5380600

5380550
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Quelle: Droscher, 2023

Die Orientierungswerte der DIN-18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden beim Ansatz typisch flichenbezogener Schallleistungspegel fir Gewerbegebiete
an den umliegenden maf3geblichen Immissionsorten im Tagzeitraum nicht tGberschritten. Im
Nachtzeitraum wird dagegen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1
Beiblatt 1 sowie der Immissionsrichtwerte der TA L&rm um bis zu 4 dB(A) prognostiziert. Daher
ist eine planerische Beschrankung der Schallimmissionen erforderlich.

Abbildung 9 Gewerbliche Schallimmissionen aus dem Plangebiet an den maOgeblich betroffe-
nen schutzbedurftigen Nutzungen in der Nachbarschaft

Immissionsort (10) / Immissionsbeitrag ow' Uberschreitung
Nummer / des Plangebiets bzw. IRW? OW!' bzw. IRW?/
Bezeichnung
tags / nachts tags / nachts tags / nachts
dB(A) dB(A) dB(A)

IO 01 Neue Strale 21 46/ 46 60 /45 -1

IO 02 Neue Stralke 20 47 | 47 60 /45 -12

10 03 Furtweg 9 49/49 60 /45 -4

10 04 Walddorfer Str. 33 43 /43 55/40 -13

Quelle: IB Droscher, 2023
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e SchallschutzmalRnahmen

Die Ergreifung aktiver Schallschutzmaf3inahmen wie die Errichtung einer Larmschutzwand ist
aus fachgutachterlicher Sicht nicht angezeigt, da mit einer solchen voraussichtlich kein effek-
tiver Schallschutz, besonders fir die oberen Geschosslagen, gewahrleistet werden kann.

Durch die raumlichen Verhaltnisse (geringe Abstande zwischen bestehender Wohnnutzung in
der Nachbarschaft und geplante Gewerbenutzung), der Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 beim Ansatz typischer flachenbezogener Schallleistungspe-
gel sowie die Unsicherheit Giber die im Gewerbegebiet unterzubringenden Nutzungen wird aus
gutachterlicher Sicht empfohlen, ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) mit der Bedingung
festzusetzen, dass im Plangebiet lediglich Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbeldarm aus dem Plangebiet wird entsprechend fol-
gende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung: Zul&ssig sind gemafl § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Gewerbebetriebe, soweit diese das Wohnen in der Nachbarschaft nicht wesentlich stéren und
nicht unter den unzulassigen Nutzungen aufgefthrt sind.

6.2 Entwasserungskonzeption des Ingenieurbiros Blankenhorn, Nirtingen

Gemald Gebietseinteilungsplanen des aktuellen Allgemeinen Kanalisationsplans (AKP) und
der Schmutzfrachtberechnung aus dem Jahr 2008/2009 wurde das Areal bei den Berechnun-
gen vollstandig als geplante Erweiterung (Anteil befestigte Flache 75 %) berlicksichtigt.

Der vor dem Gelande verlaufende 6ffentliche Kanal DN 1100 ist dabei gemaf den Berechnun-
gen bei einem 5-jahrlichen Regenereignis bis 77 % ausgelastet. Im weiteren Bereich bis zum
nachsten Regenuberlaufbecken RUB Walddorf kommt es zu keinen Uberlastungen bzw. Uber-
stauungen durch den Anschluss der geplanten Flache.

Fur die geplanten Neubauten wurde ein geologisches Gutachten erstellt. Unter dem humosen
Oberboden wurde bis in mind. 2 m Tiefe unter GOK Ldsslehm festgestellt, eine Versickerung
von Oberflachenwasser auf dem Grundstiick ist daher nicht mdglich.

In der Nahe des Grundstlicks befindet sich kein Vorfluter, eine offene Ableitung von Oberfla-
chenwasser ist daher nicht méglich.

Gemald der Retentionszisternensatzung der Gemeinde Walddorfhéaslach ist vor Einleitung in
den o6ffentlichen Kanal eine Rickhaltung von Oberflachenwasser erforderlich. Die Anordnung
der Gebaude sowie der StralRenflachen erfordern mehrere Riickhalteeinrichtungen. Die erfor-
derlichen Volumina kénnen dem Entwasserungsgutachten (Ingenieurbiro Blankenhorn, 2023)
entnommen werden.

Unter Berticksichtigung der 0.g. Sachverhalte ist fir die Entwésserung der Erweiterungsflache
(Schmutzwasser, Oberflachenwasser der Betriebsflachen, Dachflachenwasser) ein gemein-
samer MW-Anschluss an den bestehenden 6ffentlichen Kanal DN 1100 vorgesehen.

Die detaillierte Einleitmenge wird im Zuge des Bau-/Entwasserungsgesuchs ermittelt; die Ein-

leitmenge wird jedoch aufgrund der deutlich geringeren Versiegelung und der Riickhaltung
wesentlich geringer als fir den AKP oder die Schmutzfrachtberechnung 2008/2009 angesetzt.
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7 Flachenbilanz

Bezeichnung Flache m2
Geltungsbereich 11.438
Gewerbegebiet 8.119
Verkehrsflachen 2002
Flachen Ver- und 202
Entsorgung

Grinflachen 1115

8 Umweltbericht

88 1 Abs.6 Nr.7, 1la, 2 Abs.4 und 2a BauGB sowie die Anlage 1 zum BauGB bestimmen die
Belange des Umweltschutzes als Gegenstand der Umweltpriifung, in welcher die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung diesem Planentwurf separat als
Teil B beigeflgt. Fur die friihzeitige Beteiligung Uber den Bebauungsplan gem. 88 3 Abs. 1, 4
Abs. 1 BauGB wird dort der jeweilige schutzgutbezogene Untersuchungsumfang dargelegt.

8.1 Untersuchungsrahmen und Untersuchungsumfang der Umweltprifung

Die in diesem Zusammenhang erstellten Fachgutachten, Planungen und Begutachtungen be-
trachten in ihren Bestandsaufnahmen, Analysen und Konzepten jeweils das gesamte Projekt-
gebiet von ca. 1,14 ha mit Blick auf beachtenswerte wesentliche Auswirkungen auf die schutz-
gutbezogene jeweiligen Einwirkungsraume. Die in diesem Zusammenhang erstellten Fachgut-
achten, Planungen und Begutachtungen betrachten in ihren Bestandsaufnahmen, Analysen
und Konzepten jeweils das gesamte Projektgebiet von ca. 1,14 ha. Parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplans [12. Erweiterung Metric (Gewerbegebiet) zur weiteren ErschlielBung des
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiets/Firmenareals Metric - wird der vorliegende Umweltbe-
richt erstellt, in dem die Ergebnisse der Umweltprifung nach BauGB einschliel3lich Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung dargelegt werden.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Natur und Landschaft

Folgende Schutzguter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild. Die anschlieRende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt
nach den Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf
vorhandene Vorbelastungen eingegangen wird. Neben der Bestandserfassung und -bewer-
tung stellt die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens
die zweite Basis fur die Bewertung des Eingriffs dar. Dazu werden die bau-,anlage- und be-
triebsbedingten Wirkfaktoren und die daraus resultierenden Konflikte und Beeintrachtigungen
fur die einzelnen Schutzgtter beschrieben und ggf. der Wertverlust prognostiziert.
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8.2.1.1 Schutzgut Biotope und Arten

Arten:

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. (StadtLandFluss /Stauss &Turni 2023). Die we-
sentlichen Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden in den Umweltbe-
richt tbernommen.

Zusammenfassend kommen die Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbe-
sténde nach 844 Abs.1 Nr.1-3 BNatSchG fur die Artengruppen Vogel du Flederméuse von
Vermeidungsergebnisse sowie von MalRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich
(CEF-Mafinahmen) durch das geplante Vorhaben nicht erfullt werden. Zauneidechsen konn-
ten nicht festgestellt werden.

Biotope

Angrenzende Biotopstrukturen an das Plangebiet sind im Norden das gesetzlich geschutzte
Biotop ,Feldhecken an der K 6774 nérdlich Gniebel®, Stralienbegleitgriin (Béschung) und Stra-
Benverlauf der Kreisstral’e K 6774. Das Plangebiet setzt sich zum grof3en Teil aus Ackerfla-
chen mit geringer Beimischung von Ackerwildkrautern sowie Fettwiesen in artenarmer Aus-
pragung zusammen.

Durch die direkte Anbindung der K 6774 an das geplante Baugebiet werden auf einer Flache
von 63 m? Eingriffe in den saum des gesetzlich geschitzten Biotops ,Feldhecken an der K
6774 nordlich Gniebel“ notwendig. Hervorzuheben ist zudem der im Siden gelegene Streu-
obstbaum in héherem Alter, bedingt durch das Alter weist der Einzelbaum eine hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit auf.

Planung

Die Planung sieht eine Erweiterung des 6stlich angrenzenden Firmenareals vor. Durch Dach-
begriinung, Durchgriinung und EingrinungsmalRnahmen wird das Gewerbegebiet bestmdg-
lich in das Landschaftsgeflige bzw. das Landschaftsbild eingebunden. Mit der Bebauung ge-
hen hauptsachlich landwirtschaftliche Nutzungen von geringer bis mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutsamkeit verloren.

Planungsbilanzierung

Die Einstufung nach Umsetzung der Planung erfolgt in die Wertstufen E und D (keine bis ge-
ringe naturschutzfachliche Bedeutung) und auf kleineren Flachenanteilen in die Wertstufe C
(mittlere naturschutzfachliche Bedeutung)

Aufgrund der Inanspruchnahme bzw. Versiegelung von vegetationsbedeckten Flachen ent-
steht auf einem Grol3teil der Flache ein Wertverlust von 1-2 Stufen. In den Bereichen der
Pflanzbindung M1 sind keine Wertverluste gegeben. Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf
bzw. Defizit von 10.278 Okopunkten.

8.2.1.2 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mittlere Strukturvielfalt innerhalb des Eingriffsbereichs und die Vorbelastung
der Umgebung durch Verkehrsinfrastruktur und bestehende Bebauung sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen in strukturarmer Auspragung weist das Plangebiet eine insge-
samt geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe D bis C) fir das
Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild auf.
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Planungsbilanzierung

Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets geht eine Freiflache in einem insgesamt be-
reits zersiedelten Bereich verloren. Fir das Schutzgut Landschaftsbild bedeutet das
einerseits den Verlust eines typischen Landschaftsausschnitts, andererseits sind die
Auswirkungen durch dessen Lage jedoch begrenzt.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird im gesamten Planbereich in Zukunft aufgrund der
relativ grof3flachigen Versiegelung und Umgestaltung der Landschaft in Wertstufe D
bis , (Geringe bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

8.2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Einstufung des Eingriffsbereich als Freiflache mit Klimaaktivitat bestehen positive
Wirkungen fur die angrenzenden Wohnbau- und Gewerbeflachen. Aufgrund der Hochlage und
fehlenden Hangneigung sind keine relevanten Leitbahnen o.a. vorhanden. Die bestehende
Infrastruktur stellt eine Beeintrachtigung des Schutzgutes dar.

Planungsbilanzierung

Das Plangebiet muss in Zukunft Gberwiegend als Gewerbeklimatop (jedoch mit Dachbegri-
nung) und somit als klimatisch und lufthygienisches belastetes Gebiet angesehen werden. Kii-
maaktive Flachen gehen durch die Uberplanung weitestgehend verloren, so dass das Plange-
biet selbst kiinftig in die Wertstufe E (geringe bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung) einzustufen ist. Es entsteht ein Wertverlust von 1. Stufe.

8.2.1.4 Schutzgut Boden

Die Bodenbewertungsdaten auf Basis der Daten des LGRB Kartenviewers liegen fiir das Plan-
gebiet vor. Die nicht versiegelten Bereich des Plangebiets weisen eine mittlere bis hohe na-
turschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe C) fur das Schutzgut Boden auf. Die teilversiegelten
sowie unversiegelten aber beeintrachtigten Bereiche werden in Wertstufe D (geringe natur-
schafachliche Bedeutung), die vollversiegelten Bereiche in Wertstufe E (sehr geringe / keine
naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

Planungsbilanzierung

Der Verlust von Bodenfunktionen fihrt nach Umsetzung der Planung Uberwiegend zu einer
Einstufung in die Wertstufen E bis D (keine bis geringe naturschutzfachliche Bedeutung), die
Einstufung in Wertstufe C-B (mittlere bis hohe naturschutzfachliche Bdeutung) bleibt nur fir
kleine Teilflachen (Pflanzbindungsflache M1) erhalten. Durch die geplante Dachbegriinung
sowie durch Anlage und Erhalt von vegetationsflacheen wird der Eingriff minimiert.

Es kommt Uberwiegend zu einem Wertverlust von 2-3 Stufen. Daraus ergibt sich ein Kompen-
sationsbedarf bzw. defizit von 95.592 Okopunkten.
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8.2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet weist durch die Auspragung als Grundwassergeringleiter (Wertstufe D) und
der hohen Filter- und Pufferfunktion (Wertstufe B) insgesamt eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung (Wertstufe C) auf.

Planungsbilanzierung

Die Uberbauung und Neuversiegelung fiihrt zu einer Einstufung eines GroRteils des Plange-
biets in Wertstufe E (keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung). Unversie-
gelte oder nicht Gberbaute Bereiche, die erhalten bleiben, kénnen weiterhin in die Wertstufe
C (mittlere naturschutz-fachliche Bedeutung) eingestuft werden.

Es ergibt sich Giberwiegend Wertverlust um bis zu 2 Stufen, in Teilbereichen kein Wertver-
lust.

8.2.1.6 Fazit ,Natur- und Landschaft*

Umliegend zum Plangebiet befindet sich das bestehende Firmenareal von Moldex/Metric AG
& Co. KG. An die geplante Flache grenzen zudem die Wohnbebauung von Gniebel im Siden,
die Kreis-stralde K6774 im Norden sowie 2 Sportplatze an. Die Flachen des Plangebiets wer-
den bisher landwirtschaftlich genutzt (Grinland und Ackerflachen). Das Grinland ist durch
h&aufige Mahd und/oder Diingung in der Artenzusammensetzung gestort und artenarm ausge-
pragt. Die Ackerflachen entsprechen der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung, Acker-
wildkrauter sind nur fragmentarisch ausgebildet. Im Nordwesten befindet sich eine Feld-
scheune mit dazugehérigem Lagerplatz/Nutzgarten und Gehdlzgruppen. Im Siden des Plan-
gebiets befindet sich ein alter, naturschutzfachlich wertvoller Birnbaum auf einer von der acker-
baulichen Nutzung im Umfeld beeintréchtigten Ruderalflache. Kleinteilig sind (potenzielle) Le-
bens-raume von Vogeln und Flederm&usen von der Planung betroffen, weitere artenschutz-
rechtlich relevante Arten konnten nicht festgestellt werden. Insgesamt weist das Gebiet im
Schutzgut Arten/Biotope eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Bedingt durch die
geringe Strukturvielfalt innerhalb des Eingriffsbereichs und die Vorbelastung der Umgebung
(KreisstralRe, Wohnbebauung, Gewerbegebiet) weist das Schutzgut Landschaftshild eine ge-
ringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die Eingriffsflachen sind als ,Freiflachen
mit Klimaaktivitat* einzustufen, daher bestehen positive Wirkungen auf die angrenzenden Ge-
werbe- und Wohngebiete. Durch die Hochlage und geringe Neigung entstehen im Plangebiet
keine siedlungsrelevanten Kaltluftleitbahnen oder andere klima-relevante Stromungen — daher
kommt dem Bereich nur eine geringe Bedeutung im Schutzgut Klima/Luft zu. Den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kommt aufgrund ihrer Lage und bodenkundlichen Auspragung eine
hohe naturschutzfachliche Bedeutung zu, vollversiegelte Flachen (Scheune) und Zuwegung
entsprechen einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung. Die Zuwegung (Schotterfla-
chen) erfiillt zumindest Restfunktionen im Schutzgut Boden. Hinsichtlich des Schutzgut Was-
sers weist das Plangebiet eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die Bdden sind
als Grundwassergeringleiter charakterisiert, besitzen allerdings eine hohe Filter- und Puffer-
funktion. Mit der Ausweisung des Bebauungsplans ,2. Erweiterung Metric“ sind Uberbauung
und Neuversiegelung und damit der Verlust von Grin- und Ackerflachen, Lebensraumen, Kili-
maaktiven Freiflachen, Boden sowie eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ver-
bunden. Teilweise bleiben Grunflachen erhalten oder werden neu angelegt. Den Eingriff in das
Schutzgut Biotope und Arten ist aufgrund der Gberwiegend geringwertigen Biotoptypen und
der im Gebiet anzutreffenden Arten als gering einzustufen. Auszunehmen davon ist der Eingriff
in das gesetzlich geschiitzte Bio-top entlang der Kreisstral3e, dieser Eingriff wird entsprechend
ausgeglichen. Durch die Umsetzung von Vermeidungsmaflnahmen, aufgrund von Eingriffen
in Lebensraume von Voégeln, werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 bis 3
BNatSchG nicht erfillt, erhebliche Beeintrachtigungen sind somit nicht gegeben. Gleiches gilt
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analog fur die Flederméause Die Beeintrachtigungen im Schutzgut Landschaftsbild werden auf-
grund der groRflachigen Uberbauung von Freiflachen, der jedoch bereits bestehenden Vorbe-
lastungen (Gewerbegebiet und Kreis-straf3e) und der begrenzten Einsehbarkeit als mittel ein-
gestuft. Hinsichtlich des Schutzguts Klima und Luft ist der Eingriff mit mittleren Beeintrachti-
gungen (v. a. anlagebedingt) verbunden, da bislang unbebaute und klimaaktive Freiflachen
Uberbaut werden. Geringfiigig bleiben klimaaktive Freiflachen erhalten, diese sind im Vergleich
mit der geplanten Versiegelung bzw. Uberbauung jedoch gering, so dass das Plangebiet kiinf-
tig Uberwiegend als Gewerbeklimatop einzustufen ist.

Bezuglich des Schutzguts Boden geht durch die Uberbauung bzw. Neuversiegelung auf einem
Groliteil der Flache Boden und damit dessen nattrliche Funktionen dauerhaft verloren. Dies
ist, basierend auf der Bestandsbewertung und dem Versiegelungsgrad, mit Gberwiegend ho-
hen Beeintrachtigungen verbunden. In kleinen Teilbereichen bleiben die natirlichen Boden-
funktionen erhalten, weiterhin mindert die geplante Dachbegriinung den Eingriff. Mit der ge-
planten Uberbauung und Neuversiegelung ist eine Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsfunktion verbunden und der der Oberflachenabfluss wird erhéht, dies fihrt in Summe zu
mittleren Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser bzw. Grundwasser. Dachbegriinung
und Erhalt und Neupflanzung von Griinflachen, Gehdlzen und Baumen wirken sich eingriffs-
mindernd aus.

8.2.2  Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Flache

8.2.2.1  Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Hinsichtlich der Naherholung ist das Plangebiet durch Lage und Ausstattung von mittlerer
Bedeutung. Die Grunland- und Ackerflachen sind fir die Erholungsnutzung unattraktiv zudem
ist keine Erholungs-Infrastruktur wie Banke oder besondere Aufenthaltsorte vorhanden. Ins-
gesamt ist das Plangebiet daher fir die Naherholung von geringer Bedeutung

Fur die Landwirtschaft gehen wertvolle Griinland- und Ackerflachen (Vorrangflur Stufe |, Aus-
kunft Landwirtschaftsamt Reutlingen) verloren. Nach Mdglichkeit ist ein entsprechender Aus-
gleich des Eingriffes auf landwirtschaftlichen Flachen anzustreben. Der Eingriff in das Schutz-
gut Boden ist auf das absolute notwendige Minimum zu beschranken, weiterhin ist der Um-
gang mit dem anfallenden Bodenmaterial (siehe Stellungnahme des Landratsamtes Reutlin-
gen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vom 07.12.2023, Belange des Bodenschutzes)
uber ein Bodenschutzkonzept fachgerecht umzusetzen.

Forstwirtschaftliche Belange sind durch die Lage im Offenland nicht betroffen.

Beziiglich Larm / Schallschutz ist nicht mit wesentlichen Anderungen der Bestandssituation
aus-zugehen, da in der Umgebung bereits gewerbliche Nutzung sowie die Kreisstralle K6774
vorhanden sind. Dartiber hinaus gehende Belastungen bzw. Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten. Das Schallschutzgutachten empfiehlt eine planerische Beschrankung in der textli-
chen Festsetzung ge-gen Uberschreitung der Orientierungswerte der ,DIN 18005-1 Beiblatt 1°
im Nachtzeitraum.

Die verkehrliche Anbindung ist durch die bereits bestehenden, direkt an das Plangebiet an-
grenzenden StralRen ,Furtweg“ und , TUbingerstral’e” und die unmittelbare Nahe an die Kreis-
stralle 7664 und B27 bereits gut. Die aul3ere ErschlieRung des Plangebiets ist durch die An-
bindung an die bestehende ,Tlbingerstralle” sowie die direkte LKW-Zufahrt gesichert. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tiber das bestehende Firmenareal. Stellplatze werden am stdlichen
Rand des Bebauungsplans fest-gesetzt und sind Uber den ,Furtweg® zu erreichen. Insgesamt
entstehen 34 PKW-Stellplatze und ein weiterer, grof3er Abstellplatz mit Carport.

Bezlglich Luftschadstoffen ist davon auszugehen, dass durch das voraussichtlich erhéhte
Ver-kehrsaufkommen ein erhéhter Ausstold von Luftschadstoffen zu verzeichnen sein wird,
der vermutlich den Ublichen Rahmen einer gewerblichen Nutzung nicht Uberschreiten wird.
Weiterhin sind in der unmittelbaren Umgebung bereits Vorbelastungen durch bestehende Ge-
werbe- und Wohnbaunutzung, sowie die vorhandene Kreisstral3e 6774 vorhanden.
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8.2.2.2  Kultur und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Bau- oder sonstigen Kulturdenkmalen vorhanden
bzw. bekannt. Bodendenkmale sind derzeit ebenfalls nicht bekannt. Archaologische Funde
wahrend der Bauarbeiten kdnnen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, auch wenn der-
zeit hier keine Fundplatze bekannt sind. Fossilienfunde sind aufgrund der geologischen Ver-
haltnisse eher unwahrscheinlich, jedoch nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Treten im Zuge
der Bauarbeiten Funde auf, sind entsprechende MalRBhahmen zu ergreifen.

8.2.2.3 Schutzgut ,,Flache”

Das geplante Vorhaben umfasst etwa 1,14 ha, dabei werden bisherige Aul3enbereichsflachen
in Anspruch genommen. Da diese unmittelbar am Rand eines Gewerbegebiets im Ubergangs-
bereich zu angrenzenden Nutzungen liegen ist damit zwar ein Flachenverbrauch, jedoch keine
Zersiedelung der Landschaft verbunden.

Der Regionalplan des Regionalverbands Neckar-Alb (2013) stellt das Plangebiet als geplante
»Siedlungsflache Industrie und Gewerbe® dar. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist
das Plangebiet vollstandig als geplante ,gewerbliche Bauflache® aus. Somit ist die Entwicklung
des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

Mit einem vollstandigen Verzicht auf die Inanspruchnahme von Freiflache wére ein genereller
Verzicht auf Gewerbeflachen im Auf3enbereich verbunden. Vor dem Hintergrund der hohen
Nachfrage nach Gewerbeflachen (v. a. von oértlichen bzw. bestehenden Betrieben) ware dies
kein gangbarer Weg und zudem politisch nicht gewollt. Die grundsatzliche Diskussion hinsicht-
lich konkurrierender Interessen zwischen Befriedigung des Bedarfs an Bauflachen und dem
Erhalt von Freiflachen muss auf politischer Ebene gefiihrt werden. Auf Ebene des Umweltbe-
richts ist vor allem zu prifen, inwiefern das Schutzgut ,Flache® durch das aktuell geplante
Gebiet beeintrachtigt wird.

Mit der Ausweisung von Bauflachen ist zwangslaufig die Inanspruchnahme von Freiflachen
und da-mit ein Flachenverbrauch verbunden. Das Plangebiet umfasst ca. 1,16 ha und kann
aufgrund der Topographie und angrenzender Nutzungen kinftig nicht erweitert werden, was
hinsichtlich des Schutzguts Flache positiv zu bewerten ist. Grundsatzlich ist es zu begrif3en,
bei einer Flacheninanspruchnahme solche Flachen zu wahlen, die aufgrund ihrer Lage sowie
umgebenden Nutzungen eher dem Innenbereich zuzuordnen sind und nicht die in freie Land-
schaft Uberleiten. Zusatzlich positiv zu bewerten ist, dass die ErschlieBung und technische
Infrastruktur Gberwiegend bereits vor-handen sind, so dass hier keine zusatzlichen Flachen
auBBerhalb des Bebauungsplangebiets in An-spruch genommen werden mussen. Zudem ist
durch die kompakte Uberplanung eine flachensparende Nutzung innerhalb des Gebietes ge-
geben, bei der durch die optimale Ausnutzung des Potenzials zudem keine ungenutzten Rest-
flachen verbleibe

8.2.2.4 Fazit ,Mensch”; Kultur- und Sachgiiter“ und ,,Flache*

Fur die Schutzglter Mensch bzw. Kultur- und Sachguiter hat das Plangebiet aktuell vor allem
eine Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker- und Griinland), wahrend forstwirt-
schaftliche Belange nicht betroffen sind und auch die Naherholungsfunktion eine untergeord-
nete Rolle spielt. Bezliglich Larm bzw. Larmbelastungen ist nicht mit wesentlichen Anderungen
der Bestandssituation auszugehen, da in der Umgebung bereits larmemittierende gewerbliche
Nutzungen sowie die KreisstraRe K6774 vorhanden sind. Darliber hinaus gehende Belastun-
gen bzw. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Relevante Zunahmen an Luftschadstof-
fen und erhebliche Beeintréachtigungen durch Luftschadstoffe sind nicht zu erwarten.

Beziglich des Schutzguts Kultur- und Sachguter sind keine Besonderheiten bekannt. Archéo-
logische Funde und Fossilienfunde sind eher unwahrscheinlich, aber nicht vollstandig auszu-
schliel3en. In diesem Fall sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Vorentwurfsfassung Stand:26.03.2024 Seite: 25 von 26



Bebauungsplan ,Moldex / Metric — Erweiterung 2023* Begriindung

Bezlglich des Schutzguts Flache werden bisherige AuRenbereichsflachen in Anspruch ge-
nommen. Da diese unmittelbar am Rand eines Gewerbegebiets im Ubergangsbereich zu an-
grenzenden Nut-zungen liegen ist damit zwar ein Flachenverbrauch, jedoch keine Zersiede-
lung der Landschaft verbunden. Aufgrund der Uberwiegend bereits vorhandenen Erschlie-
Bungsinfrastruktur sowie weiterer technischer Infrastruktur ist aul3erhalb des Bebauungsplan-
gebiets keine zusétzlichen Flacheninan-spruchnahmen durch Stral3en o. a. erforderlich.

8.2.3  Wechselwirkungen

Nach § 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu bertcksich-
tigen, welche durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt werden (vgl. Tab. 6). Fol-
gende Kombinationen werden im Plangebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft:

= Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als
Standort fur die natirliche Vegetation bzw. fur Nutzpflanzen dienen und verliert seine
Lebensraumfunktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen
verloren.

= Die Bebauung zerstort (kleinflachig) wertgebende Strukturen und damit den Lebens-
raum fur Tiere (Vogel, Flederméuse, Zauneidechsen).

= Die Einschrénkung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschafts-
bild wirken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Es ist festzustellen, dass im Plangebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener Schutz-
guter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben.
Die dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzguter berlicksichtigt.

8.2.4  Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Um unnétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden sind Mal3hahmen zur Vermeidung
baubedingter Beeintrachtigungen zu beachten.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan in Kapitel 3 ,MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation des
Eingriffs* dargelegt.

Nach Anrechnung der Vermeidungsmal3nahmen und planinternen Ausgleichsmal3nahmen
verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 108.870 Okopunkten. Dieser Ausgleichsbedarf muss uber
planexterne Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden. Daflir werden MalBhahmen
der Flachenagentur herangezogen(vgl. Kap. 3.3).

Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Arten und Biotope: 9.674 Okopunkte
Kompensationsbedarf aus dem Schutzgut Boden: 98.592 Okopunkte

Kompensationsbedarf insgesamt: 108.266 Okopunkte
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